Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego Sporzgdzony dnia

PROSPEKT
INFORMACYINY OSIEDLE SADOVE

Starogard Gdanski, ul. ,Zagonnczyka”, obreb 21, dziatka 185/5

budynek mieszkalny wielorodzinny

CZESC 0GOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Sprint. WS Wiestaw Sadowski

Adres Ul. Le$na 11 83-200 Rokocin

Nr NIP iREGON (NIP) 592-161-76-14 (REGON) 220919431
biuro sprzedazy: 605 409 821/ 788 544 833

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

m.michel@m3nieruchomosci.pl / h.czerwicka@m3nieruchomosci.pl

Nr faksu

Brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

biuro sprzedazy: www.m3nieruchomosci.pl

1l. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukonczone
przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

83-200 Starogard Gdanski Osiedle Nadzieja Etap | — Os. Nadzieja 1-12

Data rozpoczecia

12.07.2017r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

14.12.2018 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

83-200 Starogard Gdanski Osiedle Nadzieja etap Il -

Os. Nadzieja 14-24
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mailto:m.michel@m3nieruchomosci.pl

Data rozpoczecia

19.04.2019r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

04.11.2020r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

83-200 Starogard Gdanski Osiedle Nadzieja etap Il — Os. Nadzieja

Adres
25-61

Data rozpoczecia 20.04.2020r.
08.04.2022 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

Ill. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Starogard Gdanski, gmina Starogard Gdanski, ul. Feliksa Selmanowicza

,ZagoNnczyka”, obreb 21, dziatka

185/5

Nr ksiegi wieczystej

GD1A/00064983/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Wzmianka : DZ. KW. / GD1A /7007 / 25 / 1 - 2025-06-27, 15:19:39 -
WPIS HIPOTEKI UMOWNEJ na rzecz Banku Spétdzielczego w

Starogardzie Gdanskim

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki Zycia

Brak takich obiektéw

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Tak - UCHWALA NR XVI/177/2019 RADY
MIASTA STAROGARD GDANSKI z dnia 27
listopada 2019 .

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Przeznaczenie terenu

Symbol — 23 MW — Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
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objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1,20

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Minimalna intensywno$¢ zabudowy -0,
maksymalna 2,4

Maksymalna powierzchnia

45 %

zabudowy °

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [16 m
Minimalny udziat procentow

Y p y 30 %

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce/ mieszkanie

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody, i
krajobrazu

Wedtug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 5 -
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozZenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspétczesnej

W obszarze dziatki nie wystepujg zabytki
ujete w ewidencji zabytkdw, nie wyznacza
sie stref ochrony konserwatorskiej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dziatka posiada dostep do drogi publiczne;j
sminnej KDD ul. Selmanowicza
,ZagoNczyka”, dz. nr 185/13 obreb 21

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

\Woda — z wodociggu miejskiego

Energia elektryczna — z sieci
elektroenergetycznej

Ogrzewanie — z cieptociggu zbiorczego
\Wody opadowe — kanalizacja deszczowa

Scieki — kanalizacja miejska

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

22.ZP/US — teren zieleni miejskiej, ustug
sportu i rekreacji
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przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

21. MW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

26.ZP/US — teren zieleni urzgdzonej, ustug
sportu i rekreacji

Maksymalna intensywno$¢

1,20
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ 0-1,20
zabudowy
Maksymalna powierzchnia

Y P 45 %
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [16 m
Minimalny udziat procentow

Yy p y 30 %

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce/ mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku brak
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i [Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
IntensywnoS¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
Warunki ochrony Srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczgce zabudowy i |Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej
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Wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynne;j
Nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczgce Miejscowych planach Brak
przewidzianych inwestycji w [zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu -
objetego przedsiewzieciem PecyZJach o warur?kach zabudowy |[Brak
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym, zawarte W:  Ipecyziach o $rodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
Uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzZytkowania
Miejscowych planach odbudowy |Brak
Mapach zagrozenia Brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mieC znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

Decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
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Decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie centralnego
portu komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’

Czy pozwolenie na budowe
jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest
zaskarzone

nie*

Nr pozwolenia na budowe,
data oraz

nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja Starosty Starogardzkiego nr AB.6740.3.169.2021 z dnia 28.07.2021
r. oraz decyzja AB.6740.3.8.2025 z dnia 06.02.2025r.

Data uprawomocnienia si€
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak — inwestycja w trakcie budowy

Planowany termin
rozpoczecia
i zakonczenia prac

budowlanych

08.2024 r. - rozpocz€cie

30.12.2026r. — zakohczenie
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 (zadanie inwestycyjne)

rozmieszczenie ich na nieruchomos$ci  [Zabudowa wielorodzinna — 8,00 m
(nalezy poda¢ minimalny odstep

pomiedzy budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jedno-rodzinnego

PN 1SO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Planowana struktura finansowania przedsiewzigcia:

Srodki wtasne 20%, Wpfaty od Klientéw 10%, Kredyt 70%

W nastepujgcych instytucjach finansowych : Bank Spétdzielczy w Starogardzie
Gdanskim

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powierniczy
stuzgcy gromadzeniu $Srodkéw
nabywcy

Otwarty*

WysokoS¢ stawki procentowej, wedtug (0,45 proc.wptaty dokonanej przez
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na |nabywce
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Zasady dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, sg nastepujgce:

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony
ten rachunek, -w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy
deweloperskiej Bank wyptaca Deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysokoSci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego

-w przypadku zakonhczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca,

-na koszt Dewelopera Bank dokonuje kontroli — zgodnie z art. 17 ust. 4 Ustawy
Deweloperskiej — zakohczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia

deweloperskiego przed wyptatg Srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej; w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
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rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczgcym zadania inwestycyjnego,

-w przypadku stwierdzenia przez Bank nieprawidtowosci, o ktérych nowa w
art. 17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej, Bank wstrzymuje wyptate Srodkéw
pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuni€cie nieprawidtowo$ci;
Bank wypfaca Deweloperowi $rodki pieniezne wylgcznie po usunieciu
nieprawidtowosci,

-w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu
Srodki pieniezne pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci, niezwtocznie po otrzymaniu
oS$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz dokumentow
wymienionych w umowie prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego,

-w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oSwiadczenia woli
o0 sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wypfaca $rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu oSwiadczen, o ktérych
mowa wyZej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

-Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy; na Zgdanie Nabywcy Bank informuje
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

-prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych
powodow,

-koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

ING Bank Slgski S. A.

Harmonogram
przedsiewzi€cia
deweloperskiego, w
etapach

ETAP 1 :Zakup gruntu, dokumentacja, roboty ziemne , fundamenty, izolacja -
30.07.2025r. - 25%

ETAP 2: Sciany ,stropy, schody, balkony ( wszystkie kondygnacje) 30.11.2025r.
- 15%

ETAP 3: Dach — konstrukcja oraz pokrycie (bez ocieplenia, rynien) , kominy,
Sciany dzialowe na wszystkich kondygnacjach 30.01.2026r. — 10%

ETAP 4: Stolarka okienna, instalacje ( w tym wentylacja), tynki wewnetrzne,
posadzki, przytgcza do budynku 30.05.2026r — 20%

ETAP 5:Ocieplenie + elewacja budynku, ocieplenie dachu, opierzenia, rynny,
parapety zewnéetrzne itp. 30.07.2026r 20%
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ETAP 6: Wykohczenie czes$ci wspdlnych — cekolowanie + malowanie,
wykoNczenie schoddw oraz podtdg na korytarzach, wstawienie drzwi
zewnetrznych do budynku oraz wejSciowych do mieszkan, zatoZenie osprzetu
w mieszkaniach oraz cze$ciach wspdlnych, zamontowanie domofondw,
grzejnikow, windy, balustrad balkonowych, bram garazowych,
zagospodarowanie terenu, 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreSlenie  zasad
waloryzacji

Deweloper bedzie uprawniony do przeszacowania ceny okreSlonej w ust.1
wediug wskaznika cen produkcji budowlano — montazowej publikowanego
przez GUS, przy czym kwota wynikajgca z przeszacowania, o ktérg zostanie
zmieniona ww. cena, nie moze by¢ wyzsza niz 7% tej ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, jeZeli okaze
sie, ze:

1.umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35

Ustawy Deweloperskiej,

2.jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z

wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3.jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach,

4.jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg, sg

niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5.jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe

deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
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prospektu informacyjnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczgc od dnia jej zawarcia.
Nabywca ma nadto prawo odstgpienia od umowy:

1.w przypadku nie przeniesienia na niego praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wskazanym w powofanej umowie, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy w tym trybie Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw. W razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od umowy, zachowujgc roszczenie z tytutu kary umownej za

okres opdznienia do dnia odstgpienia,

2.w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie
wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwtocznie jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosSciowo-kredytowq z zastrzeZzeniem, Ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po
dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy

Deweloperskiej,

3.w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy

Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w

terminie 60 dni liczgc od dnia dzisiejszego,

4. w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spétdzielczg
kasg oszczedno$ciowo-kredytowg nie poinformuje Nabywcy na papierze lub
innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oSwiadczenia z
tego Banku lub spoétdzielczej kasy oszczednoSciowo-kredytowej
potwierdzajgcego, Ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane Srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni

od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art.
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12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji

w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a b, c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177) wobec Banku prowadzgcego dotychczas mieszkaniowy rachunek

powierniczy,

5.w przypadku nieusuni€cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy

Deweloperskiej,

6.w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady

istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

7.jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 roku - Prawo upadto$ciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia w trybie
wskazanym w pkt. 1i2 umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a

Nabyweca nie ponosi Zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykresSlenie roszczenia o przeniesienie
praw ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poSwiadczonym, w
przypadku gdy zostat ztoZony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi

wieczystej.

W razie odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyn okreslonych w ust. 1
i 2, Deweloper niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci
Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy

deweloperskiej

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego informacje o wysoko$ci Srodkéw zwréconych Nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez Nabywce od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych Srodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w

przypadku ich nieotrzymania od Dewelopera w terminie 30 dni od dnia
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otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy.

Poza przypadkami wskazanymi w pkt. 1 i ust. 2 Nabywca uprawniony bedzie do

odstgpienia od umowy:

- bez Zadnych roszczen ze strony Dewelopera - w przypadku zmiany
powierzchni lokalu (bgdz komarki lokatorskiej) w stosunku do okreslonej w
umowie deweloperskiej o ponad 2 (dwa) procent, stosownie do wynikéw
inwentaryzacji powykonawczej — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na
podwyzszenie lub obniZenie ceny. Odstgpienie w niniejszym trybie winno by¢
wykonane w terminie dwdch tygodni liczgc od dnia zawiadomienia przez

Dewelopera o ostatecznej powierzchni powykonawczej lokalu mieszkalnego,

-w przypadku, gdy Nabywca nie wyraza zgody na przeszacowanie ceny,
odstgpienie w tym trybie winno by¢ wykonane w terminie 14 (czternastu) dni
liczgc od dnia zawiadomienia o ostatecznej powykonawczej powierzchni

lokalu,

-bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera w przypadku podwyZszenia
stawki podatku od towardw i ustug — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na
wynikajgce z podwyZszenia stawki podatku VAT podwyZszenie ceny sprzedazy
brutto. Odstgpienie w niniejszym trybie winno by¢é wykonane w terminie
dwoch tygodni liczgc od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej

cenie sprzedazy brutto w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku VAT.

-sktadajgc oSwiadczenie o odstgpieniu od umowy, az do czasu zawarcia
umowy przeniesienia praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej z tym
zastrzezeniem, Zze w wypadku odstgpienia w tym trybie pod warunkiem
zapfaty kwoty w wysokoSci 10% (dziesieC procent) ceny netto.

W razie odstgpienia z przyczyn wskazanych powyZej majg odpowiednie
zastosowanie zapisy umowy deweloperskiej.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1.w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczeh pienieznych na poczet
ceny nabycia przedmiotu umowy w terminach lub wysoko$ci okreSlonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia

wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego
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jest spowodowane dziataniem sity wyZzszej;

2.w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo wiasnosci
lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szeS¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie

nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyZzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
trybie wskazanym w pkt. 1, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ w przepisane;j
prawem formie zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci. PowyZzsza zgoda winna by¢ przedtozona Deweloperowi
niezwlocznie, przy czym nie péZniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni liczgc od

dnia otrzymania odstgpienia od umowy.

2.W razie odstgpienia od umowy z przyczyn okre$lonych w ust. 1, Deweloper
zwrdci Nabywcy niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty ztoZenia oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy
wptacone przez Nabywce $Swiadczenia pieni€zne na poczet ceny, z tym, Ze
Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie od Nabywcy kara umowna w wysoko$ci 5

% (pie¢ procent) ceny netto okre$lonej w umowie deweloperskiej.

Nabywca udziela Deweloperowi petnomocnictwa, z prawem substytucji,
niegasngcego z chwilg Smierci Mocodawcy, do ztoZenia oSwiadczenia o
wyrazZeniu zgody na wykreSlenie roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w
dziale Il ksiegi wieczystej w razie odstgpienia od umowy przez Dewelopera i
bezskutecznego uptywu 7 (siedmiodniowego) terminu, o ktérym mowa

powyZzej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomos$ci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wtasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
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lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomo$ci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j

i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej
czes$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czeS$ci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
—zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie

wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego SA,
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartoS¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okresSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznoSci tego deponenta od banku, w tym naleznoSci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer
R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pahstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

Zatgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowah lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci).

4, Standard wykonczenia.
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